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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

SECTEUR SUD PORT MARIANNE-CONSULS DE MER

(art. L123-1- 4 du CU)

ATTENTION : Les orientations d’aménagement définissent des principes
d’aménagement qui s’imposent aux occupations et utilisations du sol dans un
rapport de simple compatibilité selon les conditions définies par I'article L.123-5
du Code de l'urbanisme. En fonction des situations, ces principes peuvent faire
aussi I'objet de traductions plus strictes dans le reglement et ses documents
graphiques.
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1 - LOCALISATION DU SECTEUR

Le secteur Sud du quartier Port Marianne-Consuls de Mer se situe a I'Est de
Montpellier, essentiellement en zone a urbaniser, sur la rive droite du Lez, entre
la partie déja existante du quartier Consuls de mer, au Nord, la rue des
Acconiers au Sud, le Lez a I'Est, le Chemin de Moulares, I'avenue du Petit Train,
le Chemin du Moulin des Sept Cans et une ancienne voie ferrée d’intérét local
(VFIL) a I'Quest.

Ce secteur d'une superficie de 20 hectares environ constitue I'extension du
quartier de PORT MARIANNE — Consuls de mer qui s’inscrit dans le schéma
d'aménagement d'ensemble de PORT MARIANNE structurant sur 600 hectares
le développement de I'Est de Montpellier. Ce secteur fait face au dela du Lez au
secteur daménagement J. Cceur et aux extensions possibles d’urbanisation.

La desserte par la ligne 1 du Tramway de I'agglomération de Montpellier est
assurée au droit de 'avenue Marie de Montpellier.

La réalisation de 'ensemble du nouveau quartier Consuls de mer qui représente
environ 20 hectares intégre aujourd’hui le périmétre d’'une zone d’aménagement
concerté (ZAC PORT MARIANNE - Consuls de mer).

Ce secteur est concerné par une zone de risques d’inondation qu’il integre dans
ses orientations d’aménagement.

2 — NATURE DE L’OPERATION

Il s’agit dans ces secteurs de réaliser un quartier nouveau qui réponde aux
objectifs d’ensemble de la vile de Montpellier, a savoirassurer un
développement urbain durable et un réequilibrage a I'Est, en répondant a la forte
demande en logements qui s’exprime a Montpellier et en promouvant notamment
la mixité sociale et des fonctions dans les quartiers, un environnement de qualité,
la prise en compte des problématiques des déplacements et la desserte par le
réseau de transport en commun

Cette extension urbaine qui s’inscrit dans I'opération d’aménagement d’ensemble
du quartier nouveau PORT MARIANNE - Consuls de mer tend plus
particulierement dans ce cadre a :

- permettre la réalisation du nouvel Hétel de Ville de Montpellier

- permettre 'aménagement d'un quartier vivant et animé, prolongeant au sud le
quartier Consuls de Mer, grace a la construction dans un souci de mixité des
fonctions, de programmes de logements, de bureaux et de commerces,

- rendre possible la création d'espaces publics et privés, et notamment du parvis
de I'nétel de ville, nécessaire a I'animation et a la vie du quartier,
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- réaliser un parc public contribuant, entre autres, a la mise en valeur du Lez et
de ses berges,

- améliorer les accés et les dessertes internes automobiles, piétonnes et
cyclistes de ce quartier, en lien avec la premiére ligne de tramway,

- permettre I'amélioration des conditions de stationnement

3 — PARTI D’AMENAGEMENT

3.1. Données quantitatives

Ce secteur Sud est congu pour accueillir une surface de 61000 m? environ de
surface de plancher, répartie entre le nouvel Hétel de Ville (28 000 m? de surface
de plancher environ) et des constructions destinées notamment a 'habitation, a
I'hébergement hoételier, aux bureaux et au commerce (33 000 m? de surface de
plancher environ).

3.2. Données qualitatives

Pour l'essentiel, 'aménagement du secteur est organisé a partir des principes
suivants :

L'avenue du Professeur Antonelli marquera la liaison entre la partie nord et la
partie du sud du secteur qui proposera une densité de construction beaucoup
plus limitée et accueillant un vaste parc public aménageé.

Le futur Hétel de Ville de Montpellier structurera l'urbanisation de ce secteur et
composera sa fonction de centralité, Cet équipement donnera sur un bassin en
relation avec le Lez. Deflanqué de part et d’autre de son vaste parvis, il est
prévu deux ensembles de construction accueillant notamment des logements,
bureaux et commerces divers, hébergement hételier activités culturelles ou de
loisirs..

Ces constructions devraient comporter des toitures terrasses accessibles pour
partie végétalisées et plantées d'arbres permettant ainsi de prolonger le parc
public aménage.

Cet ensemble de construction sera bordé d’un parc public paysager aménagé de
prés de quatre hectares et demi comportant une mise en valeur des berges du
Lez s’étalant au sud du secteur classé en zone rouge (R et RA) du PPRI.

Un batiment de type « lame », tout en longueur, longera la future voie ouest qui
remplacera l'actuelle voie ferrée désaffectée et viendra se glisser dans la pinede.

La place située au croisement du chemin de Moularés et de l'avenue du
Professeur Antonelli sera aménagée en place urbaine pouvant accueillir
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notamment des activités. Enfin un dernier batiment a l'ouest de la place
terminera la composition urbaine de cette place et de cette extension.

4 — CONDITIONS D’AMENAGEMENT DU SECTEUR

La réalisation du secteur implique notamment les équipements suivants :

Dans le cadre de I'aménagement du secteur PORT MARIANNE - Consuls de
Mer de nombreux équipements ou aménagements ont déja éte réalisés dans le
secteur Nord. L'extension du quartier au sud complétera utilement ces
equipements dans le cadre d'un aménagement d'ensemble. Ces aménagements
integrent notamment les réalisations suivantes :

4.1 Voies et espaces publics :

Parvis

Un parvis permet d’accéder a I'Hotel de ville depuis I'avenue du Professeur
Antonelli du futur Ho6tel de ville de Montpellier. Ce parvis aux proportions
appréciables (environ 120m de long pour 50m de large soit une superficie
approximative de 6 600m2) est une place publique minérale, revétue de calade,
plantée en bordure de I'avenue du Professeur Antonelli.

Parc public

L’aménagement d’'un parc public d’environ 3,5 hectares est prévu dans la zone
exposée au risque d’inondations. Ce parc accueillera des infrastructures
hydrauliques souterraines comme le bassin d’orage et des voiries secondaires.

Le modelage du terrain faconne le paysage du Parc et crée un dénivelé
important qui se décline depuis le belvédére autour du batiment de I'H6tel de
Ville jusqu’au bord du Lez.

Le parc est traité comme un paysage naturel dominant Port Marianne et la vallée
du Lez.

Place aménagée Moularés-Antonelli

Une place d’environ 2 300 m2 sera aménagée au croisement de l'avenue du
Professeur Antonelli et du chemin Moulares.

Le carrefour Moularés-Antonelli est un des points d’acces privilegié a la partie
sud du secteur Port Marianne-Consuls de Mer. C’est le lieu de convergence de
'ensemble du réseau urbain sud. Il fait partie de I'axe Est-ouest de composition
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que constitue I'enchainement des avenues Antonelli, Marie de Montpellier, du
Mondial 98.

Parkings et autres voies de desserte

Le parc de stationnement sous le parvis et I'hétel de ville, d’environ 700 places
est desservi par une voie souterraine accessible depuis la place Moulares, et la
future voie qui sera réalisée a terme a I'emplacement de I'ancienne voie ferrée
d’intérét local (VFIL). Il s’agit d’'une voie a double sens sur laquelle la vitesse sera
limitée a 30 km/h environ.

4.2. Réseaux divers :

Eaux usées :

L’ensemble des eaux pluviales seront recueillies par un ensemble de canalisations
implantées dans I'emprise des voies de la ZAC et seront acheminées gravitairement
vers le Lez.

Eaux pluviales :

L'assainissement des eaux usées sera raccordé sur un poste de reléevement a implanter
dans le périmétre de l'opération. Ce poste reprendra les effluents de I'extension du
secteur PORT MARIANNE-Consuls de Mer et du collecteur existant. Les effluents seront
dirigés et raccordés sur le @ 1500 mm & créer en aval du bassin d’orage.

Eau potable :

La distribution en eau potable et la defense incendie s’effectuera a partir des réseaux
existants (& 700 mm Avenue Antonelli) ou projetés (AEP @ 400 mm sous la voie C37).
Les besoins en eau potable, arrosage et défense incendie seront couverts.

Electricité :

Un réseau moyenne tension sera réalisé. Les postes MT/BT devront étre intégrés dans
les batiments et seront alimentés a partir du réseau MT souterrain a créer a partir des
réseaux existants le long de I'avenue Antonelli.

Autres réseaux :

La desserte par le réseau de gaz pourra étre assurée a partir du réseau existant 110
mm en attente au droit de la place Moulares.

Le secteur pourra également bénéficier de I'équipement de génie civil de
télécommunications et vidéocommunication : le réseau principal de téléphone
desservant I'opération sera raccordé au réseau existant 6 @ 60 mm +@d 45 mm le long
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de I’Avenue Antonelli. Le réseau principal de vidéocommunication desservant I'opération
sera au réseau existant.

4.3. Autres aménagements :
Canalisation des Aiguerelles et bassin d’orage :

La chenalisation du ruisseau des Aiguerelles fait également partie du projet. Elle
concerne la totalité du ruisseau, du déversoir des Aiguerelles jusqu'au Lez. Cet
aménagement permettra de collecter les rejets du déversoir des Aiguerelles et de
les drainer jusqu'au Lez sans désagréments causés par les odeurs des eaux
unitaires. Un chenal souterrain sera réalisé en parallele un fossé d’écoulement
sera maintenu en surface pour maintenir une transparence hydraulique.

L'aménagement du bassin d'orage sera réalisé en souterrain. Cet ouvrage de
20000 m3 permet de limiter les déversements au milieu naturel, via le déversoir
d'orage des Aiguerelles.

D'un point de vue qualitatif, les eaux ruisselant sur les zones imperméabilisées
du projet Hotel de Ville seront collectées dans le réseau pluvial et amenées
jusqu'au séparateur d'hydrocarbures, situé sous le trottoir de I'avenue Antonelli,
en face de la place située au croisement du chemin Moularés et de cette avenue,
ou elles seront traitées avant rejet dans le ruisseau des Aiguerelles chenalisé.

Fossé écoulement pluvial (transparence hydraulique) :

Il est prévu la réalisation d'un ouvrage de transparence hydraulique. Lorsque le
réseau d’assainissement unitaire est saturé par fortes pluies, les eaux de
ruissellement ne sont pas collectées. La zone d'étude est alors I'exutoire d'un
bassin-versant superficiel d'une superficie d'environ 77 ha. Afin de drainer le
débit generé jusqu'au Lez, un large fossé a pente douce intégré au parc de
I'Hotel de Ville sera aménagé. Sa capacité est fixée a environ 18 m3/s, ce qui
correspond a un débit d'occurrence centennale.

Le schéma ci-apreés traduit les principaux équipements structurants du secteur.
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